UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

HIEP HQI BAT PONG SAN
Sb: 63/ CV- HOREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 20 thang 06 ndm 2019

“NVIv Thuee hién thu tuc chcfp thuan chu
truong dau tu va liea chon chu dau tw
dw dn xdy dung nha ¢ thuwong mai co
nguon goc do dén bu ddt ¢, ddt nong
nghiép, dat chuyén ding, xen cai dat
do Nha nuée tryc tiép quan 1y

Kinh giri: - Thuong trwe Uy ban nhan dan TP Ho Chi Minh

Hiép hoi Bat dong san thanh phd H6 Chi Minh (HoREA) tir giita ndam 2015 da c6
nhiéu B&o c&o phan anh vé "thii tuc chdp thudn chi truong dau tw va lwa chon chii dau tur
du an xay dung nhd & thiong mai c¢é nguon goc do nhdn chuyén nhwrong dat ¢, dat nong
nghiép, ddt chuyén diing, xen cdi dat do Nha nwée truc tiép quan Iy", dang 1a mot trong
nhu’ng diém nghén caa thi truong bat dong san hlen nay. Hiép hoi tong hop mot sb ¥
kién chi dao xtr Iy ciia cac co quan c6 thim quyén vé vén dé nay, nhu sau:

1/- Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh da c6 Céng vin 1422/UBND-DTMT
ngay 01/04/2016 va Coéng vin 2678/VP-DTMT ngay 06/04/2016 d& nghi B6 Xay dung
huéng dan mot sb noi dung lién quan dén viéc thuc hién Nghi dinh 99/2015/ND-CP va
Nghi dinh 71/2010/ND-CP. Trong dé c6 ndi dung vé Ira chon chii ddu tw dw 4n xay
dung nhd ¢ thwong mai c6 ngudn goc do nhin chuyén nhwong dit &, dat nong
nghiép, dit chuyén dung.

2/- Bo Xay dung d c6 Cong van 805/BXD-QLN ngay 05/05/2016 phuc dap Uy
ban nhan dan thanh phd Hé Chi Minh. Trong do, tai Muc "'2. Vé lwa chon chii dau tw",
Bo Xdy dung da c6 y kién nhu sau: "Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 22 va khodn
1, khodn 4 Diéu 23 Ludt Nha ¢ sé 65/2014/QHI13 thi hinh thire chi dinh chii dau tw dp
dung doi véi cdc du’ dn xay du’ng nha ¢ thuwong mai chi dwoc thuc hién trong truong hop
nha dau tw c6 quyen sir dung dat ¢ hop phdp (do dwgc Nha mm’c cong nhan hodc do
nhdn chuyén quyén sir dung dit ¢ theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai). Luqt Pat dai
2013 tai cac Piéu 11, biéu 144 da quy dinh can cw dé xdac dinh cac loai dat cling nhw co
quy dinh vé dat ¢ tai do thi.

Do vdy, doi véi dé xudt ciia Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh (dé nghi
diroc phép chi dinh chii dau tw doi véi trieong hop dat ¢é nguon goc do dén bi dat néng
nghiép, dat chuyén dung), Bé Xay dung thong nhdt véi dé nghi ciia Uy ban nhén din
thanh phé Hé Chi Minh theo hwong: Déi véi dign tich dit thuc dién néu trén, néu da
dwoe xdc dinh la dit ¢ trong do dn quy hoach du’o‘c co’ quan cé tham quyén phé duyét
hodc da CO Vin bén ciia co quan cé tham quyén cho phép chuyén muc dich sw dung
dit dé trién khai dw dn xdy dung nhd é hodc da dwoc ghi trong quyét dinh thu hoi dat
khi theee hién gidi phéng mdt bang la d@é thwe hi¢n dw dn dau tw xdy dung nha é thi
dién tich dit dé dwoc coi la dit 6.

Khi nha dau tw ¢6 quyén sir dung ddt & hop phdp theo quy dinh cua phap ludgt ve
dat dai va ¢é du diéu kién, nang lwe 1am chi dau tw dy dn theo quy dinh ciia phdp ludt vé
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nha &, phdp ludt vé kinh doanh bat déng san thi dwec xem xét chi dinh chii dau tw duw
an xay dwng nha ¢ thwong mai theo quy dinh ciia Ludt Nha ¢ so 65/2014/QH13 va
Nghi dinh 99/2015/ND-CP.

B6 Xdy dung dé nghi Uy ban nhdn ddn thanh pho Ho Chi Minh ¢é vian ban bdo
c&0 xin Y Kién chép thudn cia Thii twéng Chinh phii trwéc khi thwe hién chii trwong
trén'.

3/- Van phong Chinh phu da c6 Van ban sé 11153/VPCP-CN ngay 19/10/2017
truyén dat v kién cua Pho Thu tuéng Trinh Dinh Diing "vé dé nghi ciia Bé Xédy dung
(Céong van sé 1260/BXD-QLN ngay 05 thing 6 ndm 2017), y kién cdc B: Tai chinh
(Cong van Sd 10383/BTC-QLCS ngay 07 thang 8 nam 2017), Tai nguyén va Moi truong
(Cong van sé 4053/BTNMT-TCOLPD ngay 09 thang 8 nam 2017), Tw phap (Cong van
s6 2720/BTP-PLDSKT ngay 03 thang 8 nam 2017) vé viéc thuc hién thi z‘uc chdp thudn
chu trieong dau tw va lira chon chit dau tw die én xdy dung nha & thwong mai”, nhu sau:

1. Uy ban nhén dan thanh phé Ho Chi Minh ra soat, tong hop cdc truong hop
dang su dung dat trén dia ban thanh phé c6 nQUOn goc do dén bii dat néng nghiép hodc
dat chuyen dung, ddp itng mét trong cdc diéu kten sau: (i) da dwoc xdc dinh la dit 6
trong do dn quy hoach dwoc co quan cé thaim quyén phé duyét; (i) hodc da c6 vin ban
Ciia co quan cé tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit dé trién khai duw dn
xay dwng nha 6; (iii) hodc da dwoc ghi trong quyét dinh thu héi dat khi thwe hién gidi
phéng mdt bang la dé thwe hién dw dn dau tw xdy dung nha 6.

2. Trén co s6 két qua ra S04t néu trén cia Uy ban nhéin dan thanh phé Hé Chi
Minh, giao B¢ Tai nguyén va Méi truwong chu tr, phoz hop Bo Xay dung, Bo Tai chinh
nghién cuu, xdy dung van ban quy pham phap luat vé viéc giao ddt theo hinh thite chi
dinh hodc chi dinh nha dau tw doi véi duw dn dau tw xdy dung nhd & cé tinh chdt déc thu,
riéng biét dam bao co so phdp Iy trong qua trinh thuc hién”.

Hiép hoi da 1am viéc véi Tong Cuc Quan ly dat dai - Bo Tai nguyén Mbi trudng
thi dugc Tong Cuc Quan 1y dat dai cho biét, dén nay vin chwa nhin dwgce bao cdo cia
Uy ban nhin din thanh phé Hé Chi Minh ra soat, tong hop cac truong hop dang sir
dung dét trén dia ban thanh phé c¢6 ngudn géc do nhan chuyén nhwong dit nong
nghiép, dat chuyén dung, dé Bo Tai nguyén Moi truong thuc hién y kién chi dao cua
Pho Thu tuéng Trinh Dinh Diing tai Van ban 11153/VPCP-CN ngay 19/10/2017 ctia Van
phong Chinh phu.

Hiép hoi kinh dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd sém c6 Bao cdo *'ra soét, téng
hep cdc truong hop dang sir dung dat trén dia ban thanh phé c¢6 nguon goc do dén bu
dat néng nghiép hodc dat chuyén ding, ddp ikng mét trong cdc diéu kién sau: (i) da
dwoe xdc dinh la dit ¢ trong do dn quy hoach dwoc co quan c6 thim quyen phé duyér;
(ii) hodc da co van bdn cua co quan c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich s
dung dit d@é trién khai dw dn xdy dwng nha é; (iii) hodc di dwoc ghi trong quyét dinh
thu héi dat khi thwe hién gidi phong mdt bang la dé thwe hién dw dn ddu tw xdy dung
nha ¢, dé Bo Tai nguyén va Mbi trudng cé co so thuc hién v kién chi dao ctia Pho Thu
tuong Trinh Dinh Diing tai Van ban 11153/VPCP-CN ngay 19/10/2017 ctia Van phong
Chinh phu.

Hiép hoi nhét tri cao voi ¥ kién tai Muc 2 Cong van 805/BXD-QLN ngay
05/05/2016 cua B6 Xay dung: "'‘Bé Xdy dung thong nhit véi dé nghi ciia Uy ban nhén
dan thanh phé Hé Chi Minh theo hudng: Déi véi dién tich dit thudc dién néu trén,
néu da dwoc xdc dinh la dét 6 trong do dn quy hoach duwgc co quan cé thiam quyén phé
duyét hodc da c6 vin bdn ciia co quan cé thim quyén cho phép chuyén muc dich si
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dung dit dé trién khai dw dn xdy dwng nha ¢ hodc da dwoc ghi trong quyét dinh thu
hoi ddt khi thwe hién gidi phéng mdt bang la dé thwe hién dw dn dau tw xdy dung nha
¢ thi dién tich dit d6 dwoc coi la dit .

Khi nha dau tw ¢é quyén sir dung dit ¢ hop phdp theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dit dai va cé du diéu ki¢n, nang lwe 1am chi dau tw dw dn theo quy dinh ciia phdp lugt
vé nha 6, phdp ludt vé kinh doanh bit dong sin thi dwoc xem xét chi dinh chii dau tw
dw dn xdy dwng nhd é thwong mai theo quy dinh ciia Ludt Nha ¢ so 65/2014/QH13 va
Nghi dinh 99/2015/ND-CP"".

Tran trong kinh trinh!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén, CHU TICH
- Thu twong Chinh phu;

- Bo Tai nguyén Moi truong;
Bo Xdy dung,; Bo Tai chinh; Bo Tw phap;
- Thuong truc Thanh iy TPHCM;
- Thurong triee Hoi dong nhdn déan TP;
- Doan Dai biéu Quéc hoi TPHCM;
- So Tai nguyén Moi trueong;
So Xdy dung; So Tai chinh; So Tw phdp;

- Ban Chdp hanh HH; Lé Hoang Chau

- Quy vi Hoi vién; DTDD: 0903 811 069

- Luu VT. Email: lehoangchau68@gmail.com
Dinh kéem:

- Van ban 11153/VPCP-CN ngay 19/10/2017 cua Van phong Chinh phu.
- Van ban 805/BXD-QLN ngay 05/05/2016 cua Bé Xdy dung;
- Phu luc: Trich mét sé y kién da dé xudt cua Hiép héi Bat dong san TP Ho Chi Minh:



PHU LUC
Trich mét sé y kién da dé xuit cia Hiép hoi Bat dong san thanh phé Ho Chi Minh:

1/- Vé quy dinh diéu kién dwoc chi dinh chii dau tw dw dn phdt trién nha 6, dé dam
bdo sw thong nhat ciia Ludt Nha 6 voi Ludt Pat dai va Ludt Pau tw (Muc 1.1 Vin bdn
38/CV-HOREA ngay 09/04/2019):

Hiép hoi d@é nghi sira doi, thay thé tir "dat &" tai khoan I va khodn 4 diéu 23 Ludt Nha
&, thanh "ddt phU hop quy hoach" hodc "ddt ¢ va cac loai dat khdc phU hop quy hoach”,
nhuw sau: "1. Str dung dién tich ddt phu hop quy hoach (hodc " dat & va cac logi ddt khdc
phu hop quy hoach") thuoc quyén sir dung hop phap dé xdy dung nha & thwong mai”; "4.
Nhdn chuyén nhieong quyén sir dung ddat ph\ hop quy hoach (hoac "ddt ¢ va Cac |0al dat
khac phu hO’p quy hoach”) theo quy dinh Cua phap lugt vé dat dai dé xdy dung nha o
thiwong mai", @é phU hop véi khoan (1.b) diéu 169 Ludt Pat dai, dam bao tinh thong nhat
Cua Luat Nha & véi Ludt Dat dai va Ludt Pdu tw, gép phan gidi quyét dch tdc trong viéc
Chap thudan chu dau tw du an bat dong San hién nay.

2/- Hiép hoi kién nghi cong nhén chii dau tw dw dn da c6 quy dit hon hop (gom
dit 6, dit néng nghiép, xen ké dwong ndi bo, hém, 16i di, dit hé, kénh mwong ni
dong...) ma khong phdi thue hién thii tuc déu thau lwa chon chii dau tw (Muc 8 Vin
bdn 37/CV-HoREA ngay 09/04/2019):

- Khodn (1.b) Diéu ]69 Ludt Pdt dai quy dinh "Té chire kinh té, hé gia dlnh ca
nhdn dwoc nhdn chuyén quyén sir dung dat théng qua nhdn chuyén nhwong quyén sir
dung dat, trir trwong hop quy dinh tai Piéu 191 ciia Ludt nay".

- Khoan 2 Bzéu 191 Luqt Bdt dai quy dinh "Té chirc kinh té khéng dwoc nhén
chuyén nhirong quyén sir dung dat trong lia, dat rirmg phong hg, ddt riung dac dung cua
hg gia dinh, c& nhan, trir truong hop dwoc chuyén muc dich sur dung ddt theo quy hoach,
ké hoach sir dung dét da dwoc co quan nha niede cé tham quyén phé duyét”.

- Khodn 29 biéu 2 Nghi dinh 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phu d3
quy dinh "Bé sung Diéu 43b" vao Ngh;i dinh 43/2014/ND-CP. Tai Khodn 4 Piéu 43b da
quy dinh "Té chire kinh té sir dung dat do nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat néng
nghiép ciia hé gia dinh, c& nhan d@é chuyén muc dich sir dung sang thuc hién diw dn dau
twe san xudt, kinh doanh phi néng nghiép thi phdi chuyén sang thué ddt va phdi thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt. Thoi han thué dat dwoc xdac dinh theo
thoi han cia duw an dau tue quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 ciia Ludt dat dai”.

Truwde ddy, sau khi dd nhdn chuyén nhwong quyén sie dung ddt ¢, dat néng
nghiép... dé tao ldp quy dat sach cia dw dn theo cdc quy dinh trén day, thi doanh nghiép
dwroe cong nhdn chii dau tw duw én nhd 6. Hién nay, ¢6 ¥ kién cho rang phai thuc hién ddu
thau quy dat sach nay dé liwa chon chii dau tw. Hiép hdi nhdn thdy d@é xudt ndy hoan toan
khdng hop 1y, hop finh vi quy dat sach nay do doanh nghiép tw thuwong luwong giai phong
Mt bang, nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat.

Quiy ddt ciia logi di dn ndy bao gom dat ¢, dat néng nghiép, cé xen ké mét ty 1¢
nhé dat cong (thuong chiém trén dudi 10% dién tich du dn), bao gom dwong ndi bo, hém,
|6i di, dat ho, kénh mwong néi dong... thuong c6 hinh dang bdt dinh hinh, nam phén tin
rai rdc trong khu ddt dw dn ma nha dau tw da boi thirong, khéng thé ldp quy hoach chi
tier doc ldp ma phdi phu thuéc vao quy hoach chung ciia di dn va ciing khéng thé hinh
thanh mét dw dn déc lap.

Hiép héi kién nghi cong nhdn chii dau tu di an da cd quy ddt hon hop ma khong

phdi thyc hién thu tuc dau thau lva chon chu dau tur.
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